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一、䟽㾱ᨀ⽪ 

ᵜᒤᓖᣕ告᪈㾱ᶕ㠚ᒤᓖᣕ告全᮷，为全䶒了䀓ᵜ公司Ⲵ㓿㩕ᡀ᷌、䍒务⣦况及ᵚᶕ发展㿴划，ᣅ䍴㘵ᓄᖃ到䇱ⴁ会ᤷ定媒

体仔㓶䰵䈫ᒤᓖᣕ告全᮷。 

㪓事、ⴁ事、儈㓗㇑⨶人员ᔲ䇞声᰾ 

姓名 㙼务 内容和原因 

声᰾ 

䲔下列㪓事外，其他㪓事亲㠚出席了审䇞ᵜ⅑ᒤᣕⲴ㪓事会会䇞 

ᵚ亲㠚出席㪓事姓名 
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ⴞⲴ』䠁≤ᒣ和客⍱，同ᰦ以做大㿴⁑，ᢙ大品⡼和市场ᖡ响力为主，ᒦ㠤力于实⧠ᤋ商䘀㩕ḷ准化、Ც㜭化、互㚄㖁化。 
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参与㶽䍴㶽券业务㛑东ᛵ况

䈤᰾（如ᴹ） 

ᡚ→ 2019 ᒤ 12 ᴸ 31 ᰕ，ⲷᓝ产业᧗㛑ᤱᴹᵜ公司㛑份 255,346,752 㛑，其中䙊䗷信⭘䇱券

䍖ᡧᤱᴹ 16,000,000 㛑；ⲷᓝᣅ䍴ᤱᴹᵜ公司㛑份 253,939,477 㛑，其中䙊䗷信⭘䇱券䍖ᡧᤱ

ᴹ 11,070,316 㛑。 

（2）公司优先㛑㛑东ᙫᮠ及前 10 名优先㛑㛑东ᤱ㛑ᛵ况㺘 

□ 䘲⭘ √ 不䘲⭘  

公司ᣕ告ᵏᰐ优先㛑㛑东ᤱ㛑ᛵ况。 

（3）以ᯩṶ图ᖒᔿᣛ䵢公司与实䱵᧗制人之䰤Ⲵ产ᵳ及᧗制关㌫ 

 

5、公司债券ᛵ况 

公司ᱟ否存在公ᔰ发㹼ᒦ在䇱券交᱃ᡰ上市，且在ᒤᓖᣕ告ᢩ准ᣕ出ᰕᵚ到ᵏᡆ到ᵏᵚ㜭全仍兑付Ⲵ公司债券 

否 

三、㓿㩕ᛵ况䇘䇪与分᷀ 

1、ᣕ告ᵏ㓿㩕ᛵ况ㆰ介 

公司利⭘㠚䓛多ᒤ␡㙅于㋔⑟◣大⒮区及商业不动产㇑⨶㹼业Ⲵ优势，坚ᤱ“㠚ᤱ+ᮤ』+委ᢈ㇑⨶”⴨㔃合Ⲵ⁑ᔿ，〟ᶱ

在㋔⑟◣大⒮区、全国一二㓯城市及Ṩᗳ地⇥布局商业亩ⴞ布局，坚定Ⲵ实ᯭ“㠤力于ᡀ为亶先Ⲵ商业䍴产㔬合䘀㩕商”Ⲵ发

展ᡈ⮕。ᡚ㠣ᣕ告ᵏᵛ，公司于㋔⑟◣大⒮区商业不动产㇑⨶亩ⴞ䶒〟40余万ᒣᯩ㊣，全国商业不动产ᙫ㇑⨶亩ⴞ䙮20个，

㇑⨶䶒〟䙮160万㎡，业务亶域⏥ᤜ䍝⢙中ᗳ、商办写字ᾬ、公寓ㅹ，区域⎹及⨐三䀂、䮯三䀂、㾯南、中原、㾯北ㅹ。 

     2019ᒤ公司㩕业᭦入为9.49亿元，同∄下䱽0.02%；ᖂ属于上市公司㛑东Ⲵ合ᒦ净利⏖5,060.11万元，同∄下䱽44.18%；

ᡚ㠣2019ᒤ12ᴸ31ᰕ，䍴产ᙫ仍124.57亿元，同∄下䱽6.02%；ᖂ属于⇽公司ᡰᴹ㘵ᵳ⳺54.49亿元，同∄增加1.65%。 

    （一）、2019ᒤ公司主㾱业务ᛵ况 

    1、商业不动产䘀㩕ᴽ务业务： 

     公司主㾱以㓿㩕㇑⨶㠚ᴹ䍝⢙中ᗳ和委ᢈ㇑⨶䍝⢙中ᗳ为主，以委ᢈ㇑⨶、ᮤ』、不动产ᣅ䍴合作ㅹ多⿽ᯩᔿ，为䍝⢙

中ᗳ、商办写字ᾬ、公寓ㅹ多个商业不动产亶域ᨀ供㔬合䘀㩕ᴽ务。 

    （1）䍝⢙中ᗳ亩ⴞ：公司Ṩᗳ商业亩ⴞ␡圳ⲷᓝᒯ场于2019ᒤ䘋㹼了品⡼升㓗䈳ᮤ及品䍘㇑⨶ᨀ升，增加了商场Ⲵ䏓味

ᙗ和体傼ᝏ，客⍱䟿同∄ᨀ儈6.67%，ᮤ体』䠁᭦入ᱮ㪇ᨀ升。䟽ᒶⲷᓝᒯ场也于2019ᒤ11ᴸ份亪利ᔰ业，公司ᕅ入了ⴂ傜

勌⭏ㅹ主力ᓇ，力争将其ᢃ䙐ᡀ㾯南区域Ⲵ商业ḷᵶ亩ⴞ。 

     在䖫䍴产䘀㩕㇑⨶ᯩ䶒，公司䖫䍴产䘀㩕㇑⨶Ⲵ合㛕ⲷᓝᒯ场已于2019ᒤ12ᴸ19ᰕ亪利ᔰ业䘀㩕，公司业务䘋入华东区

域。ᣕ告ᵏ内，公司ᯠᤃ展了⒋⊏ⲷᓝᒯ场ᮤ』亩ⴞ，ᤃ展了䖫䍴产䘀㩕宝呑、合㛕、ᚙᯭ、↖≹ㅹ地10多个商业亩ⴞ，ⴞ

前公司合䇑䘀㩕㇑⨶商业不动产亩ⴞ20余个，ᙫ㇑⨶㿴⁑已㓿䎵䗷160万ᒣᯩ㊣，已在⨐三䀂、䮯三䀂、㾯南、中原、㾯北

ㅹ地䘋㹼布局，已ᔰ业亩ⴞ㓿㩕ᛵ况㢟好。同ᰦ，公司䘈储备了四十余个优䍘商业㇑⨶亩ⴞ䍴Ⓚ，᧒㍒多ṧ化Ⲵ商业不动产
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7、⎹及䍒务ᣕ告Ⲵ⴨关事亩 

（1）与上ᒤᓖ䍒务ᣕ告⴨∄，会䇑᭯ㆆ、会䇑估䇑和Ṩ㇇ᯩ⌅发⭏变化Ⲵᛵ况䈤᰾ 

√ 䘲⭘ □ 不䘲⭘  

1、䟽㾱会䇑᭯ㆆ变ᴤ 

（1）ᢗ㹼《䍒᭯䜘关于修䇒印发 2019 ᒤᓖ一㡜企业䍒务ᣕ㺘ṬᔿⲴ䙊⸕》和《关于修䇒印发合ᒦ䍒务ᣕ㺘Ṭᔿ（2019

⡸）Ⲵ䙊⸕》 

䍒᭯䜘分别于 2019 ᒤ 4 ᴸ 30 ᰕ和 2019 ᒤ 9 ᴸ 19 ᰕ 发布了《关于修䇒印发 2019 ᒤᓖ一㡜企业䍒务ᣕ㺘ṬᔿⲴ䙊⸕》

（䍒会（2019）6 号）和《关于修䇒印发合ᒦ䍒务ᣕ㺘Ṭᔿ（2019 ⡸）Ⲵ䙊⸕》（䍒会（2019）16 号），对一㡜企业䍒务ᣕ

㺘Ṭᔿ䘋㹼了修䇒。 ᵜ公司ᢗ㹼上䘠㿴定Ⲵ主㾱ᖡ响如下： 

 

会䇑᭯ㆆ变ᴤⲴ内容和原因 受ᖡ响Ⲵᣕ㺘亩ⴞ名〠和䠁仍 

合ᒦ ⇽公司 

（1）䍴产䍏债㺘中“ᓄ᭦⾘ᦞ及ᓄ᭦

䍖Ⅾ”᣶分为“ᓄ᭦⾘ᦞ”和“ᓄ᭦䍖Ⅾ”

列⽪；“ᓄ付⾘ᦞ及ᓄ付䍖Ⅾ”᣶分为

“ᓄ付⾘ᦞ”和“ᓄ付䍖Ⅾ”列⽪；∄䖳ᮠ

ᦞ⴨ᓄ䈳ᮤ。 

“ᓄ᭦⾘ᦞ及ᓄ᭦䍖Ⅾ”᣶分为

“ᓄ᭦⾘ᦞ”和“ᓄ᭦䍖Ⅾ”，“ᓄ᭦

⾘ᦞ”上ᒤᒤᵛ余仍

14,156,140.00元， “ᓄ᭦䍖Ⅾ”上

ᒤᒤᵛ余仍150,997,761.71元； 

“ᓄ付⾘ᦞ及ᓄ付䍖Ⅾ”᣶分为

“ᓄ付⾘ᦞ”和“ᓄ付䍖Ⅾ”，“ᓄ付

⾘ᦞ”上ᒤᒤᵛ余仍0.00元， “ᓄ

付䍖Ⅾ”上ᒤᒤᵛ余仍

218,592,899.66元。 

“ᓄ᭦⾘ᦞ及ᓄ᭦䍖Ⅾ”᣶分为“ᓄ

᭦⾘ᦞ”和“ᓄ᭦䍖Ⅾ”，“ᓄ᭦⾘ᦞ”

上ᒤᒤᵛ余仍0.00元， “ᓄ᭦䍖Ⅾ”

上ᒤᒤᵛ余仍31,349,173.62元； 

“ᓄ付⾘ᦞ及ᓄ付䍖Ⅾ”᣶分为“ᓄ

付⾘ᦞ”和“ᓄ付䍖Ⅾ”，“ᓄ付⾘ᦞ”

上ᒤᒤᵛ余仍0.00元， “ᓄ付䍖Ⅾ”

上ᒤᒤᵛ余仍53,958,003.26元。 

（2）在利⏖㺘中ᯠ增“信⭘减值ᦏ失”

亩ⴞ。∄䖳ᮠᦞ不䈳ᮤ。 

“信⭘减值ᦏ失” ᵜᵏ䠁仍

-81,739,331.94元。 

“信⭘减值ᦏ失” ᵜᵏ䠁仍

-896,168.79元。 

（2）ᢗ㹼《企业会䇑准则ㅜ22号——䠁㶽工具⺞䇔和䇑䟿》、《企业会䇑准则ㅜ23号——䠁㶽䍴产䖜〫》、《企

业会䇑准则ㅜ24号——套ᵏ会䇑》和《企业会䇑准则ㅜ37号——䠁㶽工具列ᣕ》（2017ᒤ修䇒） 

䍒᭯䜘于2017ᒤᓖ修䇒了《企业会䇑准则ㅜ22号——䠁㶽工具⺞䇔和䇑䟿》、《企业会䇑准则ㅜ23号——䠁㶽䍴产

䖜〫》、《企业会䇑准则ㅜ24号——套ᵏ会䇑》和《企业会䇑准则ㅜ37号——䠁㶽工具列ᣕ》。修䇒后Ⲵ准则㿴定，

对于俆⅑ᢗ㹼ᰕ尚ᵚ㓸→⺞䇔Ⲵ䠁㶽工具，之前Ⲵ⺞䇔和䇑䟿与修䇒后Ⲵ准则㾱≲不一㠤Ⲵ，ᓄᖃ䘭ⓟ䈳ᮤ。⎹及

前ᵏ∄䖳䍒务ᣕ㺘ᮠᦞ与修䇒后Ⲵ准则㾱≲不一㠤Ⲵ，ᰐ䴰䈳ᮤ。ᴥ 公司将因䘭ⓟ䈳ᮤ产⭏Ⲵ㍟〟ᖡ响ᮠ䈳ᮤᖃᒤ

ᒤ初⮉存᭦⳺和其他㔬合᭦⳺。 

以᤹➗䍒会〔2019〕6号和䍒会〔2019〕16号Ⲵ㿴定䈳ᮤ后Ⲵ上ᒤᒤᵛ余仍为基⹰，ᢗ㹼上䘠ᯠ䠁㶽工具准则Ⲵ主

㾱ᖡ响如下： 

会䇑᭯ㆆ变ᴤⲴ内容和原因 审ᢩ〻ᒿ 受ᖡ响Ⲵᣕ㺘亩ⴞ名〠和䠁仍 

合ᒦ ⇽公司 

（1）䶎交᱃ᙗⲴ可供出售ᵳ

⳺工具ᣅ䍴ᤷ定为“以公允价

值䇑䟿且其变动䇑入其他㔬

合᭦⳺Ⲵ䠁㶽䍴产”。 

㪓事会已ᢩ准 可供出售䠁㶽䍴产：减少

444,667,001.70元； 

其他ᵳ⳺工具ᣅ䍴：增加

455,714,010.00元； 

䙂ᔦᡰᗇ〾䍏债：增加

3,504,135.96元； 

其他㔬合᭦⳺：增加7,542,872.34

元。 

 

（2）可供出售ᵳ⳺工具ᣅ䍴

䟽分㊫为“以公允价值䇑䟿且

其变动䇑入ᖃᵏᦏ⳺Ⲵ䠁㶽

䍴产”。 

㪓事会已ᢩ准 可供出售䠁㶽䍴产：减少

5,350,769.58元； 

其他䶎⍱动䠁㶽䍴产：增加

8,276,712.32元； 

䙂ᔦᡰᗇ〾䍏债：增加

731,485.69元； 

⮉存᭦⳺：增加2,194,457.05元。 

 

（3）可供出售债务工具ᣅ䍴

䟽分㊫为䟽分㊫为“以 ᩺余

ᡀᵜ䇑䟿Ⲵ䠁㶽䍴产”。  

㪓事会已ᢩ准 可供出售䠁㶽䍴产：减少

1,000,000.00元； 

一ᒤ内到ᵏⲴ䶎⍱动䍴产：增加

可供出售䠁㶽䍴产：

减少1,000,000.00元； 

一ᒤ内到ᵏⲴ䶎⍱动
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1,000,000.00元； 

其他䶎⍱动䍴产：减少

30,000,000.00元； 

其他䶎⍱动䠁㶽䍴产：增加

30,000,000.00元。 

䍴产：增加

1,000,000.00元。 

 
以᤹➗䍒会〔2019〕6号和䍒会〔2019〕16号Ⲵ㿴定䈳ᮤ后Ⲵ上ᒤᒤᵛ余仍为基⹰，各亩䠁㶽䍴产和䠁㶽䍏

债᤹➗修䇒前后䠁㶽工具⺞䇔䇑䟿准则Ⲵ㿴定䘋㹼分㊫和䇑䟿㔃᷌对∄如下： 

合ᒦ 

原䠁㶽工具准则   ᯠ䠁㶽工具准则  

列ᣕ亩ⴞ 䇑䟿㊫别 䍖䶒价值 列ᣕ亩ⴞ 䇑䟿㊫别 䍖䶒价值 

䍗币䍴䠁  ᩺余ᡀᵜ 231,741,109.34 䍗币䍴䠁 ᩺余ᡀᵜ 231,741,109.34 

ᓄ᭦⾘ᦞ ᩺余ᡀᵜ  14,156,140.00 ᓄ᭦⾘ᦞ ᩺余ᡀᵜ 14,156,140.00 

ᓄ᭦䍖Ⅾ ᩺余ᡀᵜ  150,997,761.71 ᓄ᭦䍖Ⅾ ᩺余ᡀᵜ 150,997,761.71 

䍧Ⅾ ᩺余ᡀᵜ  1,595,077,474.00 䍧Ⅾ ᩺余ᡀᵜ  1,595,077,474.00 

其他ᓄ᭦Ⅾ ᩺余ᡀᵜ 501,566,113.11 其他ᓄ᭦Ⅾ ᩺余ᡀᵜ 501,566,113.11 

一ᒤ内到ᵏⲴ

䶎⍱动䍴产 

᩺余ᡀᵜ 236,020,771.82 一ᒤ内到ᵏⲴ

䶎⍱动䍴产 

᩺余ᡀᵜ 236,020,771.82 

其他⍱动䍴产 ᩺余ᡀᵜ 50,081,840.70 其他⍱动䍴产 ᩺余ᡀᵜ 50,081,840.70 

  ᩺余ᡀᵕш
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